CONG TY CO PHAN BCG LAND CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. N Doc lap — Tu do — Hanh Phic

$6:07/2024/CV-BCGL \
V/v: Cdng bo thong tin dinh ky vé Tp Ho Chi Minh, ngay 13 thang 03 nam 2024
tinh hinh s dung von trdi phieu

Kinh giri: Sé Giao Dich Chitng Khoan Ha Noi

Cin cir quy dinh tai Thong tu sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 cia B trudng
B0 Tai chinh huéng dén ché do cong bd théng tin va béo céo theo quy dinh ciia Nghi dinh sé
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia Chinh pht quy dinh vé chao ban, giao dich tréi
phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nuéc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong qudc té. Cong ty ¢6 phan BCG Land giri ndi dung céng bd thdng tin dinh ky v& viée sir
dung nguén von phat hanh trai phiéu nhu sau:

1. Thong tin Doanh nghiép

Tén doanh nghiép : Cong ty C6 phan BCG Land K

Gisy CNDKDN sb : 0314922132 do S& K& hoach va Dau tir Thanh phé Hé Chi Minh cép \‘%
lan ddu ngay 15 thang 03 nam 2018 (dugc stra doi, bd sung tai ting -
thoi diém)

Dia chi tru s& chinh : 22A Dudng sé 7, Phuong An Phd, Thanh phd Thu Ptc, Thanh Phé
Hd Chi Minh

S6 dién thoai : (028) 2221 6868 Fax: (028) 2200 3168

Thu dién tor . info@bcgland.com.vn

Loai hinh Doanh nghiép  : Céng ty C5 phin

Linh vuc hoat dong kinh : Xay dung nha dé &
doanh chinh
2. Muc dich sir dung v6n theo phwong 4n phét hanh
- Cdn cir phwong dn phdt hanh trdi phiéu di dwoc phé duyét tai Nghi quyét sé: 19/2021/
NQ-HPQT- BCGL ky ngay 26 thdng 03 nam 2021 ciia Hoi dong quan tri ciia Cong ty Co
phan BCG Land;
2.1 Tong khdi lugng huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gid) va khéi lugng trai phiéu
lwu hanh/d4o theo tirng ma trai phiéu:

A Pong
Gia tri dang luu A

< % tién
hanh ( theo ménh phét

gid) hanh

Ngay phat | Khéi lugng

~ re . .‘ by
STT | Ma Trai phieu Ky han hanh phat hanh

1 | BCLCH2124001 60 thang 31/03/2021 | 25.000.000 | 2.500.000.000.000 | VND

TONG 25.000.000 | 2.500.000.000.000 j




2.2 Muc dich str dung vbn:

STT | Ma Trai phiéu Muc dich sir dung

Téng quy md von hoat dong ctia T4 Chitc Phat Hanh. (Cu thé: Toan bd s6
tién thu duge tir phat hanh Trai Phleu sé& dugc To Chuc Phat Hanh su

1 | BCLCH2124001 | dung dé hop tac dau tu va/hodc déu tu phat trién Dy An Kinh Duong
Vuong thong qua nhiéu hinh thirc khac nhau (phu hop véi quy dinh cia
phép luét)).

3. Tinh hinh si dung v6n va tién d¢ giii ngan dén ngay 31/12/2023:

STT | Ma Trai phiéu Muc dich sir dung Ké hoach DEsi dung
Tang quy md vbn hoat dong NG
1 BCLCH2124001 cila T6 Chiic Phat Hanh 2.500.000.099.000 2.50Q4€ ,9 0.000
Tong cong 2.500.000.000.000 | 2. soui’ooo bn .000

Cong ty d3 thuc hién kiém toan viéc str dung vbn, duge xac nhin bai Céng ty TNHH D;\

vén Tai chinh K& to4n va Kiém toan Phia Nam (AASCS) va dugc dinh kém theo bdo ca
Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém truéc phdp luét vé ndi dung, tinh chinh xé4c cla
théng tin cong bo néu trén./.

Noi nhén: NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhu trén (01 PUGC UY QUYEN —
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CONG TY CO PHAN BCG LAND

Bao cdo vé viéc sir dung vén thu dugc tir ngudn phéat hanh Tréi phiéu doanh nghiép
riéng 1é ciia Ma trai phieu BCLCH2124001
dén ngay 31/12/2023 ciia Cong ty Cb phin BCG Land

PA PUQC KIEM TOAN

Pon vi kiém toin: CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH

KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)




CONG TY CO PHAN BCG LAND

Dia chi: 22A Puéng sé 7, Phuong An Phii, Thanh phé Thu Dt Thanh phé Hd Chi Minh

MUC LUC
Noi dung Trang
1. Bao c4o clia Ban Téng Giam déc 03 - 06
2. Béo cdo cuia kiém todn doc lap 07-09
3. Béo céo tinh hinh sir dung vén 10-18
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CONG TY CO PHAN BCG LAND ' o _
Dia chi: 22A Dudng s6 7, Phuong An Phu, Thanh pho Thi Dire, Thanh ph6é H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc ctia Cong ty C phin BCG Land trinh bay Béo céo ciia minh va Béo céo tinh hinh sir dung
ngudn vén thu duge tir céc dot phét hanh Trai phiéu doanh nghiép riéng 1é dén ngay 31/12/2023 ciia Ma trai phiéu
BCLCH2124001 theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 19/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 26/03/2021 vé viéc
thong qua phuong 4n phat hanh trai phiéu.

THONG TIN CHUNG VE CONG TY

Céng ty C6 phan BCG Land hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép véi ma sé doanh nghiép la

0314922132 ngay 15 thang 03 nim 2018 do S& K& hoach va DAu tu Thanh phd H Chi Minh cép, ding ky thay

dbi lan thir 13 ngay 21 thang 12 nim 2023:

- Von diéu 1¢: 4.600.000.000.000 déng.

- Congty cd try s chinh tai 22A Dudng s6 7, Phutmg An Phu, Thanh phé Thi Pirc, Thanh phé Hé Chi Minh
va mét van phong dai dién tai Tinh Lim Déng.

- Hoat dong chinh cua Céng ty la x4y dung nha dé &.

- Cb phiéu cta Céng ty dugc niém yét tai sin UPCoM véi ma chimg khoén “BCR”.

- Taingay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty c6 5 cong ty con truc tiép, 1 cong ty lién két kidm soét truc tiép va
1 cong ty con lién két kiém soét gian tiép véi chi tiét nhur sau:

a. Danh sdch cdc Cong ty con kiém sodt truc tiép:

> A - zA s
Tén don vi Pia chi T).rxhp quyfn :I'y I¢ loi
? : biéu quyet  ich
5 P . 27C Qudc Huong, Phuong Thao
S,"“g [y €O phin Thuong Mai oo b Thi Die. TP. Hb Chi 65,00%
xperia Mk,

L17-11, Tang 17, Toa Nha VinCom

A - : S Center, 72 Lé Thanh Tén, Phuon 5
Cong ty C6 phin Sao Sang Sii Gon Bén Nghé, Quan 1. Thanh phé Hg 65,00%
Chi Minh
Cong ty TNHH Indochina Hdi An Khéi 1, Phuong Dién Duong, Thj i p
Beach Villas x& Dién Ban, Tinh Quang Nam 89.00%  89,00%

QL1D, khu phé I, Phuong Ghénh
Rang, Thanh ph6 Quy Nhon, Tinh 70,00% 70,00%
Binh Dinh, Viét Nam

Cong ty C6 phian Du Lich Casa
Marina Resort

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con ~ Cdn Bép, phuong CAm Nam, Thanh

& 0 0
Bip phé Hoi An, Tinh Quéng Nam. W10%  50,10%




CONG TY CO PHAN BCG LAND

Dia chi: 22A Puong s6 7, Phudng An Phi, Thanh phé Thi Diec, Thanh phé Hb Chi Minh

b. Danh sdch cdc Céng ty lién két kiém sodt triec tiép:

. : Y- Ty 1é quyén Ty 1 lgi
Tén don vi Dia chi bidu quyét ich
. LA ey 218 Vo Van Ngén, Phudong Binh
Céng ty Co Phan Dau tu Thuong Tho, TP. Thi Pic, TP. Hb Chi 49,00%  49,00%
mai Dich vu Gia Khang :
Minh.
¢. Danh sich cic Cong ty lién két kiém sodt gidn tiép:
. . g Ty 1é quyén Ty 1€ loi
Tén don vij Dia chi biéu quyét ek
Quée 16 1D, Khu vuc 2, Phudng
Cong ty TNHH Phoenix Mountain Ghénh Rang, Thanh ph6 Quy Nhon, 25,00% 17,50%
Tinh Binh Dinh

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN PHAP LUAT

Céc thanh vién cia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kidm soat ciia Cong ty tai ngay lap béo cdo

nay bao gbm:

HOI PONG QUAN TRI
Ong  TanBo Quan, Andy Chu tich
Ong  Nguyén Hb Nam Chu tich
Ong  Nguyén Tung Lim Phé chu tich

Ba Huynh Thj Kim Tuyén Phé chi tich

(tr ngdy 14 thang 7 nam 2023)
Phé Chu tich thuong true (dén ngay 13 thang 7 nam 2023)
(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Ong  Bui Thién Phuong Péng  Phé chu tich (tr ngay 14 thang 7 nam 2023)
Thanh vién (dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Ong  Nguyén Khénh Duy Thanh vién

Ong  Lé Thanh Ting Thanh vién (tir ngdy 14 thang 7 nam 2023) -

Ong V3 Manh Tin Thanh vién (dén ngay 13 thang 7 nim 2023)

Ong  Diang Dinh Tuén Thanh vién déc Iap

Ong  Ng Wee Siong, Leonard Thanh vién ddc lap

(tr ngay 14 thang 7 nam 2023)



CONG TY CO PHAN BCG LAND ' o
Bia chi: 22A Pudng s6 7, Phuong An Ph, Thanh phd Thi Dire, Thanh phé Hd Chi Minh

BAN TONG GIAM POC
Ong  Nguyén Thanh Hing Téng Giam déc (tir ngay 05 thang 12 nim 2023)
Ba Nguyén Chau Diéu An Téng Giam déc (dén ngay 04 thang 12 nim 2023)
Ong  Pham Pai Nghia Phé Téng Giam déc diéu hanh  (tir ngay 01 théang 11 nam 2023)
Ong  Pham Hiru Quéc Phé Téng Giam dbc kiém (tir ngay 02 thang 10 nam 2023)
Giam ddc tai chinh
Ba Nguyén Thi Loan Phé Téng Giam déc Diéu hanh  (dén ngay 01 thang 10 nim 2023)
Ong  LéNbéng Phé Téng Gidm dbc phu trach
phat trién du an
Bi  Lé Nguyén Bao Triéu Phé Tong Gidm déc phutrach  (dén ngay 04 thang 09 nim 2023)
dau tu
Ong  Bui Thién Phuong Pong  Ph6 Téng Gidm déc phutrich  (dén ngay 13 thang 7 nim 2023) l‘—”"\c
INGTY
xdy dung
BAN KIEM SOAT
Ong  Pbng Hai Ha Truéng Ban
Ong Nguyén Viét Cuong Pho Ban
Ong Hoang Quéc Trung Thanh vién (tir ngdy 14 thang 7 nam 2023)
A XA o g s 2
Ba Do Lé Trinh Thanh vién (dén ngay 13 thang 7 nam 2023) @
. =
DAI DIEN PHAP LUAT ONG TV
Ong  Tan Bo Quan, Andy Chil tich i
Ong  Nguyén Thanh Hiing Téng Giam dbc B LAR
Ong  Pham Pai Nghia Phé Téng Gism dbc didu hinh ﬁ

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc ctia Cong ty c6 tréch nhiém 1ap Bao cdo tinh hinh sir dung ngudn vén thu dugc tir céc dot
phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1é dén ngay 31/12/2023 ciia Ma trai phiéu BCLCH2124001 Theo Nghj
quyét Hoi ddng quan trj s8 19/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 26/03/2021 v& viéc thong qua phuong an phét hanh
trai phiéu.

Ban Téng Gidm déc clia Cong ty cam két ring Béo cdo nay da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh sir dung
von thu dugc tir ngudn phat hanh Trai phiéu doanh nghiép riéng 1é theo ding myc dich dugc thong qua tai Nghj
Quyét Hoi Pong Quan Tri néu trén ciia Cong ty va cic hd so phép 1y da dugc cong bd thong tin, tudn thu luat
doanh nghiép, ludt chimg khoén, cc chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép ly khéc c6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN BCG LAND , ,
Dia chi: 22A Dudng s6 7, Phudng An Pha, Thanh phd Thi e, Thanh phé Hb Chi Minh

Théanh phé Hé Chi Minh, ngay 28 thang 02 ndm 2024
CONG TY CO PHAN CIG LAND
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

EHBEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

So: 6§ A /BCKT/TV/2024/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: ~ Céc C6 dong, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm déc
CONG TY CO PHAN BCG LAND

Chng t6i da kiém todn Bao céo tinh hinh sir dung ngudn vén thu duogc tir céc dot phét hanh Trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é (sau day goi tit 1a “béo céo tinh hinh sir dung vén™) Ma trai phiéu BCLCH2124001 ciia Cong
ty C6 phan BCG Land dén ngay 31/12/2023 theo phuong 4n da duoc Hoi ddng Quan trj théng qua tai Nghi
quyét Hoi ddng quan trj s6 19/2021/NQ-HPQT-BCGL ngdy 26/03/2021 va duogc Ban Tng Giam dbc 1ap ngay
28/02/2024 tir trang 10 dén trang 18 theo co s& ké toan nhw mé ta tai Muc II phan B4o céo tinh hinh sir dung
vén dinh kém.

Trich nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tinh hinh
sir dung vén néu trén cua Céng ty theo co s& ké toan thuc thu, thyuc chi nhu m6 ta tai Muc I bao céo dinh kém,
bao gém viéce xac dinh co s& ké toan thyc thu, thuc chi 14 co s¢ ¢6 thé chép nhan duoc cho viée Iap va trinh bay
Bdo cdo va chiu trich nhiém vé kiém soat ni b ma Ban Téng Giam déc xéc dinh la cin thiét dé dam bao cho

viéc lap va trinh bay B4o céo tinh hinh sir dung vbn khong cé sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhim ln, tuan

thi muc dich sir dung da dugc cong b théng tin va théng qua tai Nghi quyét Hoi dong quan trj s6 19/2021/NQ-// <,

9

HDQT-BCGL ngay 26/03/2021 vé viéc théng qua phuong 4n phat hanh trai phiéu va céc quy dinh phép Iy hié
hanh ¢¢ lién quan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao cao tinh hinh sir dung vén dya trén két qua cia cudc kiém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo céc chuén muc kiém ton Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cau
ching tdi tuén thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém
toan dé dat dwoc sy ¢am bao hop Iy vé viée liéu Béo céo tinh hinh sir dung vén ciia Cong ty 6 con sai st trong
yéu hay khong. Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc tha tuc nham thu thap céc bang chimg kiém toan
vé cdc s6 ligu va thuyét minh trén Bio c4o tinh hinh sir dung vén. Céc th tuc kiém toén duoc lya chon dua trén
xét dodn cuia kiém toan vién, bao gdm danh gid rui ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo céo tinh hinh sir dung vén
do gian lan hodc nham lin. Khi thyc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi bo

cua Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung vén trung thye, hop Iy nham thiét ké

¢ of

1 A?Ill:gla:le 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
™ 7 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Ty

“%-ndem L-qalk"‘r‘wn‘\ Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




céc thu tuc kiém toén phi hop voi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& tinh hiru
hiéu ciia kiém soét ndi by ctia Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gbm dénh gi4 tinh thich hop ciia céc
chinh sach ké toén dugc ap dung va tinh hop 1y cua céc u6c tinh ké toén ciia Ban Téng Giam dbc ciing nhur dénh
gia vigc trinh bay tong thé Béo céo tinh hinh sir dung vén.

Chuing t6i tin tuéng réang céc bing chirng kiém to4n ma ching t6i d thu thap duoc 1a ddy di va thich hop lam

co s6 cho y kién kiém toan cua chiing t6i.
Y kién kiém tosn

Theo y kién ctia chiing t6i, Béo céo tinh hinh st dung vén dinh kém da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh sir dung vén dén ngay 31/12/2023 cia Tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é c6 Ma
trai phiéu BCLCH2124001 ciia Cong ty Cé phin BCG Land, tuin thii cic muc dich duoc cong bd thong tin va
phé duyét cia Hoi dong Quan tri cting nhu cédc quy dinh phép ly hién hanh c6 lién quan.

Co s¢' lap bdo cdo va giéi han vé ddi twgng nhén bso cdo kiém todn

Khéng phi nhan y kién néu trén, ching t6i lwu y ngudi doc dén Muc II phin Béo céo tinh hinh st dung vén

dinh kém c6 mé ta co s& 14p béo céo sir dung vén nay.

Bao cdo ndy cua chung téi chi sir dung cho muc dich bao cdo tinh hinh st dung vén thu tir dot phat hanh Trai
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phiéu theo phuong 4n da duoe Hoi ddng Quin trj thong qua tai Nghi quyét Hoi déng quin trj s6 19/2021/NQ- 72275

HDQT-BCGL ngay 26/03/2021 cia Céng ty Cb phan BCG Land; tuan thi theo Nghi dinh 153/2020/NP-CP
ngay 31/12/2020, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 va Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngiy 05/03/2023
clia Chinh phu vé viéc “Quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong
nuée va cho bén trai phiéu doanh nghiép ra thj truomg quéc t€” va khéng duoc sir dung cho bét ky muc dich

nao khac,
Vian dé khac
Béo céo kiém ton déc 1ap vé Béo céo tinh hinh sir dung vén thu duoc tir dot phét hanh tréi phiéu riéng 1é dén

ngay 30/06/2023 da dwoc Céng ty TNHH Dich vu tur van tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét phat hanh
ngay 08/08/2023 véi y kién chip nhan toan phan.
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Thanh phd HG Chi Minh, ngay 0% thing 02 néim 2024

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH
KE TOAN VA KIEM TOAN PHIiA NAM (AASCS)

LE PINH AI
Glay Chimng nhin Pang ky Hanh nghé
Kiém todn sd: 3770-2023-142-1

Kié

toan vién

NGUYEN VU
Glay Chu‘ng nhén Dang ky Hanh nghé
Kiém toan s6: 0699-2023-142-1

rTe”




CONG TY CO PHAN BCG LAND , \
Dia chi: 22A Pudng s6 7, Phudong An Phu, Thanh phd Thu Dire, Thanh phd Hd Chi Minh

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Tir ngudn phat hanh Trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ciia
Ma trii phiéu BCLCH2124001 dén ngay 31/12/2023
ciia Cong ty Co phan BCG Land

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY

Cong ty C6 phan BCG Land hoat dong theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép véi ma s6 doanh nghiép la
0314922132 ngay 15 thang 03 nam 2018 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Hd Chi Minh c4p, ding ky thay
doi 1an thr 13 ngay 21 thang 12 nidm 2023:
- Vén diéu 1&: 4.600.000.000.000 ddng.
- Cong ty c6 tru s chinh tai 22A Pudng s6 7, Phuong An Pha, Thanh phd Thu Dirc, Thanh phé Hd Chi
Minh va mét vin phong dai dién tai Tinh Lam Dng.

- Hoat dong chinh cua Cong ty la xay dung nha dé ¢.

- C6 phiéu ctia Cong ty duge niém yét tai sin UPCoM véi ma chimg khoan “BCR”.

I. CO SO LAP BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TRAI PHIEU DOANH NGHIIEP

1. Quy dinh ap dung cho viéc ldp bio cio
Béo céo tinh hinh sir dung ngudn vén nay dugc 1ap dé gitip Cong ty dp (mg yéu ciu tuan thu véi:

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép

riéng I€ tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truomg qudc té;

- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 sira dbi, b sung mét sé diéu ciia Nghi dinh 153;

- Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 sira d6i, bé sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot sé diéu
tai cdc nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong

nude va chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong québc té;

- Théng tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng din vé ché do cong bé thong tin va béo cdo
theo quy dinh ctia nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghi¢p

riéng lé tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quoc té;

- Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 19/2021/NQ-HPQT-BCGL ngiy 26/03/2021 vé viéc théng qua
phuong én phat hanh tri phiéu;
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CONG TY CO PHAN BCG LAND ' o
Dia chi: 22A Puong s6 7, Phuong An Phi, Thanh pho Thu Bie, Thanh pho Ho Chi Minh

- Ban Cong bd thong tin vé phat hanh trai phiéu BCLCH2124001 ngay 29/03/2021 cua Cong ty C6 phan
BCG Land; Cin ¢t Céc diéu khoan va diéu kién Trai phiéu BCLCH2124001 dinh kém Ban Céng b
thong tin;

- Ban Cong bo thong tin s6 08/2021/CV-BCGL ngay 04/05/2021 vé két qua chao ban trai phiéu theo
phuong thic riéng lé Cong ty C6 phan BCG Land;

- Nghi quyét Hoi déng quan tri s 25/2023/NQ-HPQT-BCGL ngay 03/08/2023 vé viéc Té chirc ldy y
kién Nguoi s hitu trai phiéu vé viéc diéu chinh Ky han trai phiéu va Ngay dao han cua Trai phiéu
BCLCH2124001 bang van ban;

- Nghi quyét ngudi so hitu tréi phiéu BCLCH2124001 s6 01/NQ-NSHTP/BCLCH2024001 ngay
19/09/2023 va Bién ban kiém phiéu ngay 19/09/2023. 0172,
/',‘\"_"“h
CCNG T
TNHH
2. hé d6 ké toan 4 CHVUTU)
Cheé d9 ke toan ap dung SHiNH KE
Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thang tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/20 L el
va céc van ban huéng dan, bo sung, sira doi khéac c6 lién quan. \?;:{

3. Nguyén tic ghi nhin trii phiéu doanh nghi¢p

Trai phiéu doanh nghiép duoc ghi nhdn va theo doi nhu khoan vay cua doanh nghiép ké tir khi thuc thu
X FER 4 S P , A TR
dugc tien tir dot phat hanh dén khi hoan tat viéc thanh toan cho trai chu. 414922,
o e
Khi Iap Béo céo tai chinh, trén Bang cén ddi ké toan trong phan ng phai tra thi chi tiéu trai phiéu phat hanh C?HG n
CO PHAR
5G LAI

duge phan anh trén co sé thuan (xac dinh bang tri gia trai phiéu theo ménh gia trir (-) Chiét khéu trai phiéu

cong (+) Phu troi trai phiéu).

Chi phi phat hanh tréi phiéu dugc phan bé dan phii hop v6i ky han trai phiéu theo phuong phap dufmg@
th‘é‘mg hodc phuong phap lai suat thuc té va ghi nhan vao chi phi tai chinh hogc von hoéa. Tai thoi diém ghi
nhan ban dau, chi phi phat hanh tréi phiéu duoc ghi giam ménh gia cua trai phiéu, Dinh ky, ké toan phén
bo chi phi phat hanh tréi phiéu bing céch ghi tang gia tri ménh gia trai phiéu va ghi nhan vao chi phi tai

chinh hodc vén héa phii hop véi viée ghi nhén 1ai vay phai tra cia trai phiéu.

4. Co so ldp Bio cdo tinh hinh sir dung von trai phiéu doanh nghiép

Béo cdo tinh hinh sir dung nguén vén thu duoe tir cac dot phét hanh Trai Phiéu Doanh Nghiép dén ngay
31/12/2023 ciia Céng ty C6 phin BCG Land duoc lép trén céc chimg tir phép 1y, céc s6 liéu sé sach, béo
c4o tai chinh; tuan thu ludt ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh, céc quy dinh vé cong b thong tin
trén thi truong ching khoan ciing nhu cac quy dinh phap ly khac c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay

Béo cdo tinh hinh sir dung véon.
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CONG TY CO PHAN BCG LAND ' o
Dia chi: 22A Pudng s6 7, Phuong An Phi, Thanh phé Thu Pire, Thanh phé Hd Chi Minh

III. MUC PICH SU DUNG BAO CAO SU DUNG VON

Iv.

Béo céo tinh hinh sir dung vén duoc lap trén co so thyc thu, thyc chi va la m§t bo phéan trong téng dong

tién chi cua Cong ty.

Ban diéu hanh Cong ty cam két bao céo da duge lap, giam sat, kiém tra muc dich sir dung dung theo
phuong an duoc duyét tai cac Nghi Quyét cua Hoi dong Quan tri cia Cong ty, ciing nhu phu hop céc hd
50 cong bd thong tin ¢6 lién quan viée phat hanh trai phiéu nay, trong d6 c6 Nghi quyét Hoi dong quan tr
s6 19/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 26/03/2021 v& viée thong qua phuong én phat hanh trai phiéu; Ban
Cong b thong tin vé phét hanh tréi phiéu BCLCH2124001 ngdy 29/03/2021 ciia Cong ty C6 phan BCG
Land va Can ctr Céc diéu khoan va diéu kién Trai phiéu BCLCH2124001 dinh kém Ban Cong b thong
tin; Ban Cong bé thong tin s6 08/2021/CV-BCGL ngdy 04/05/2021 vé két qua chao ban trii phiéu theo
phuong thirc riéng Ié ctia Cong ty C6 phin BCG Land.

Bdo cdo nay cua chiing t6i chi sir dung cho muc dich bao cdo tinh hinh st dung vén thu tir dot phat han}i
Trai ph:eu theo phuong an da duqc thong qua theo Nghj quyet Hoi dong, quan tri s6 19/2021/NQ- HDQT‘-

31/12/2020, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 va Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023
ctia Chinh phu vé viéc “Quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng ¢ tai thj truong trong
nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quée t” va khong duge sir dung cho bét ky muc
dich nao khac.

PHUONG AN SU DUNG VON TU TRAI PHIEU DOANH NGHIEP

Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 19/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 26/03/2021 vé viéc "

phuong an phat hanh trai phiéu, tién thu dugc tir dot chao ban Trai Phiéu c6 M3 trai phiéu BCLCH2124001
s& dugc ding dé ting quy mo vén hoat dong cua Cong ty. Cu thé: Toan b sé tién thu duoc tir viée chao
ban Trai phiéu s& dugc Cong ty sir dung dé hop tic diu tw vi/hodc dau tu phét trién Dy An Kinh Duong
Vuong thong qua nhiéu hinh thire khac nhau (phu hop véi quy dinh cua phap luat).
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CONG TY CO PHAN BCG LAND ’ o
Dia chi: 22A Pudng s6 7, Phuong An Phu, Thanh phd Thu Pirc, Thanh phd Hd Chi Minh

V. THONG TIN VE TRAI PHIEU DOANH NGHIEP CUA CAC MA TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
CHUA DPAO HAN TAI THOI PIEM NGAY 31/12/2023

Ma trii phiéu BCLCH2124001

Thye hién Nghj quyét Hoi dong quan trj s 19/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 26/03/2021, Cong ty Cb phin
BCG Land da phét hanh Trai phiéu doanh nghiép riéng 1é véi gia trj 12 2.500.000.000.000 dong (Hai nghin nam
tram ty dong).

Ngay 19/09/2023, Nghi quyét Nguoi sé hitu trai phiéu BCLCH2124001 sé 01/NQ-NSHTP/BCLCH2024001
da dwoc ban hanh thong qua thay dbi mét s6 thong tin lién quan dén tréi phiéu véi ty 16 chap thuan 12 83% téng
s6 trai phiéu phat hanh.

Chi tiét két qua phét hanh va thay dbi mot sé thong tin lién quan dén trai phiéu nhu sau:

1. Tén t6 chirc phat hanh : Cong ty C6 phin BCG Land.
2. Tén trai phiéu : BOND.BCGL.2021.01.
3. Mai trai phiéu : BCLCH2124001
4. S luong trai phiéu ding ky chio ban : 25.000.000 tréi phiéu.
5. Meénh gia trai phiéu : 100.000 déng/ trai phiéu.
6. Tong gia tri phat hanh theo ménh gia : 2.500.000.000.000 déng.
7. Loai hinh tréi phiéu : Tréi phiéu doanh nghiép khong chuyén ddi, khong kem
ching quyén va c6 kém tai san dam béo.
Ky han tri phiéu - :36 thang va da duoc gia han thém 24 thang.
9. Lai sut : (i) Lai suat d6i véi 04 (bdn) ky tinh 1ai dau tién: 11%/nam

(mudi mdt phéan trim mét nam);

(ii) D6i véi mdi ky tinh 1ai tiép theo sau 04 (bdn) ky tinh lai
dAu tién cho dén ngay d4o han: Bing téng ctia 13 suat tham
chiéu cong bé tai ngdy xac dinh lai suat c6 lién quan cong
bién d6 4%/nam (bon phan trim mot nam) nhung trong moi
trudng hop khong thép hon 11%/nim (mudi mot phin trim
mot ndm).

10. Muc dich sir dung : tién thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu s& duoc ding dé
ting quy mé von hoat dong ciia Cong ty. Cu thé: Toan bé sb
tién thu duge tir viéc chao ban Trai phiéu s& dugc Cong ty
sir dung dé hop téc du tu va/hodc du tur phét trién Dy An
Kinh Duong Vuong théng qua nhiéu hinh thirc khac nhau
(phu hop véi quy dinh cua phap luét).
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CONG TY CO PHAN BCG LAND

Dia chi: 22A Pudng s6 7, Phuong An Pht, Thanh phé Thi Biic, Thanh ph Hd Chi Minh

11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.

Phuong thic thanh toén géc va lai tréi phiéu : Phuong thirc thanh toén 1ai: Lai trai phiéu duoc thanh toan

Ngay phat hanh

Ngay cong b két qua phat hanh
Ngay déo han

Ngay ddo han dugc gia han

Tai san dam bao

Thu hdi trai phiéu truée han

dinh ky 03 thang/ldn vao céc ngay thanh toan lai twong ting.
Phuong thic thanh toén gdc: Trir khi trai phiéu duoc thu hdi
truée han theo céc diéu khoan va diéu kién cua tréi phiéu,

tién géc clia tréi phiéu s& dugc thanh toan mét 1an vao ngay

dao han.
:31/03/2021.
: 04/05/2021.
:31/03/2024.
:31/03/2026.
: (i) C4 phan thugc s& hitu cua (cac) cb dong tai cong ty s& .
hitu Dy An Kinh Duong Vuong; /3“‘_:;1(
(ii) Toan bd ngudn thu ciing véi tat ca quyén va loi ich phét /D/I ;%:ﬂr
sinh tir va/hogc ¢6 lién quan dén Dy An Kinh Duong Vuong; 14 CHINH
VA KIEM

(iii) (céc) Quyén sir dung dat ciia khu dét thuc hién Dy An PHiA )
Kinh Duong Vuong (sau khi du diéu kién thé chap theo quy \ LRy
dinh cia phap luat);

(iv) Céc tai san va bién phap bao dam khac thudc sé hiru
cia T6 Chirc Phat Hanh va/hogic bén thir ba dugc bd sung hoic m

thay thé tai timg th&i diém (néu cin thiét).
& ( ) CONG TY

>0 PHAN
: T6 chirc phat hanh duoe phép thu hdi mét phan hoic toan bo GL ﬂNE

s6 trai phiéu sau 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phét hanh theo ;
cdc quy dinh sau: ‘..I‘__H-i-i:'/ci_c/}
(i) Viéc thu héi dugc thuc hién vao bit ky ngay nio sau thdi
diém 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh theo thong béo
ciia t6 chic phét hanh giri cho ngudi s& hitu tréi phiéu théng
.qua dai ly. -
(ii) Sau khi nhén dugc thong bao thu hdi truée han cua td
chitc phat hanh, dai 1y s& thyc hién céc thii tuc hd tro t3 chire
phét hanh thu héi truéc han, phit hop véi cic van kién trai
phiéu va cdc van ban phép luét 4p dung.
Thu héi bt bude: Trudng hop xay ra sy kién vi pham quy
dinh tai cac diéu khoan va diéu kién cua trai phiéu, t5 chuc
phét hanh phai thuc hién d4o han va thu hdi bit bude cac trai
phiéu khi nhan duoc yéu cu ciia ngudi s hitu trai phiéu.
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CONG TY CO PHAN BCG LAND , o
Dia chi: 22A Puong s 7, Phudng An Phu, Thanh phd Thi Pire, Thanh phé Hé Chi Minh

18. T chirc dang ky, luu ky trai phiéu : Téng Cong ty Luu ky va B trix Chimg khoan Viét Nam
(VSDC).
Pai dién Nguoi s& Hitu trai phiéu : Céng ty C6 phan Chimg Khoén Tién Phong.

VL. BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON VA TIEN PO GIAI NGAN NGUON VON TU PHAT
HANH TRAI PHIEU RIENG LE CUA CAC MA TRAI PHIEU DOANH NGHIEP CHUA PAO
HAN HOAC PA PAO HAN NHUNG CHUA THANH TOAN GOC VA/ HOAC LAI TAI THOI
DPIEM NGAY 31/12/2023

Dén ngay 31/12/2023, Céng ty da sir dung sb vén tir ngudn phat hanh Trai phiéu doanh nghiép riéng 1é c6 Ma
trai phiéu BCLCH2124001 cua Cong ty C6 phan BCG Land, tuan thu cac muc dich dwoc cong b thong tin va
phé duyét cia Héi déng Quan trj ciing nhu cc quy dinh phap ly hién hanh ¢6 lién quan, chi tiét nhu sau:

'S,
Y
r I -

1./ Téng vén huy déng tir cac dot phét hanh Trai phiéu: 2.500.000.000.000 déng VAN
TOAN

2./ Téng s tién d3 sir dung theo muc dich sir dung vén dugc duyét:

3./ Téng ngudn vén con lai chua sir dung theo muc dich sir dung vén 0 ddng
dugc duyét dén ngay 31/12/2023 (1) - (2):

VI.1 Chi tiét ngudn vén huy djng tir phat hanh trdi phiéu riéng 1é:

{]eriss = : ‘-' P ) 1_;_,«..;'.;.;-}15)“; ..".'*
Nghi quyét Héi déng quan
tri s6 19/2021/NQ-HPQT-
Q 36 thang
BCGL ngay 26/03/2021 va -
I 1a
BCLCH2124001 | Nghi quyét Nguai sé hitu : gthé 31/03/2021 | 31/03/2026 2.500 2.500
an m
trai phiéu BCLCH2124001 )
24 thang
56 01/NQ-
NSHTP/BCLCH2024001
A ~ Tongcong 2.500
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CONG TY CO PHAN BCG LAND

Dia chi: 22A Pudng s6 7, Phuong An Pht, Thanh phé Thi Birc, Thanh phé Hd Chi Minh

Ghi_chu: (*) Ngay 19/09/2023, Nghi quyét Nguwoi sé hiwu trdi phiéu BCLCH2124001 sé 01/NO-
NSHTP/BCLCH2024001 da duoc ban hanh thong qua thay déi mt sé thong tin lién quan dén trdi phiéu véi ty

1¢ chdp thudn la 83% téng sé trdi phiéu phdt hémh.

VIL.2. Tinh hinh sir dung ngudn von tir phét hanh trii phiéu riéng 1é

Mau sé 3.3

(Ban hanh theo Thong twe s6 122/2020/TT-BTC

ngay 31/12/2020 cua Bé Tai chinh)

Ao re - - A A + ’ 2 A . A A
a. Doi véi muc dich sir dung von dé ddu tw chuwong trinh, die dn va co céu lai nguon von

Don vi tinh: dong

Phwong an phat hanh Thue té
v . . . « s . e . TZ Sﬁ.\
STT | Myc dich si dung vén Tt:m glaan Gia tri giai ngan Thm gla}n ?ngfo :an
giai ngan VND giai ngan da giai ngian
VND
1 | Pautu chwong trinh, du 4n

A . A
Co cdu lai ngudn vén

CONG

b. Doi vdi muc dich si dung von dé ting quy mé vén hoat dong

Pon vi tinh: dé‘ng

Phwong an phat hanh

Thure té

STT | Mue dich sir dyng vén Thm gihan Gid trj giai ngan Thm gi::n T:%ngfé ti%n
giai ngan VND giai ngan da gidi ngan
' VND
1 Ting quy md von hoat dong
Tién thl:(l duoc tir dot chao béfl 05/04/2021 300.000.000.000
trdi phiéu s& dugc sir dung dé 06/04/2021 | 978.436.000.000
tang quy mo von hoat dong )
ctia To chl}q ph‘ét hanh. Cy thé 19/04/2021 121.564.285.377
1 toan bo sb tién thu dugc tir 11/05/2021 780.000.000.000
viéc chao ban tréi phieu s& Tir ned 25/05/2021 70.000.000.000
1| duge T6 chire phat hanh st 31/03 fgo)él 2.500.000.000.000 | 27/09/2021 244.500.000.000
dyng d€ hop téc dau tu va/hogc 28/06/2022 5.499.714.623
dau tu phat trién Dy an Kinh
Duong Vuong théng qua
nhiéu hinh thirc khdc nhau
(phu hop véi quy dinh cua
phap luat)
CONG 2.500.000.000.000 2.500.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BCG LAND

Dia chi: 22A Puong sb 7, Phuong An Pht, Thanh phé Thu Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh

(i) Chi tiét thuyét minh b6 sung nhw sau:

Theo Bién ban hop Héi déng Quan tri sb 20A/2021/BB-HPQT-BCGL ngay 31 thang 03 nam 2021 va
Nghi quyet Hoi dong Quan trp s6 20A/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 31 thang 03 nam 2021 théng qua viée
hop tac dau tu véi Con g ty C6 phan Pau tu va Dich vu Orchid (@upe thanh lap theo gidy chzmg nhdn dang
ky doanh nghiép 56 0315180500 do S¢ Ké hoach va Péu tw Tp.HCM cdp ngay 25/07/2018, va dwac ‘thay
ddi b6 sung theo timg thoi d:em) Vao ngay 02 thang 04 ndm 2021, Cong ty va Cong ty C6 phan Diu tu
va Dich vu Orchid ky hop dong hop tac kinh doanh 56 0204/202 1/BCGLAND-ORCHID dé thyc hién dau
tu phat trién du an Kinh Duong Vuong v6i sb tién hop tac 1a 1.278.436.000.000 ddng. Cong ty su dung
s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu dé chuyén khoan hop tac kinh doanh cho Céng ty C phan Pau tu
va Dich vu Orchid véi sé tién 12 1.278.436.000.000 ddng vio cac ngay 05 thang 04 nam 2021 va ngay 06

thang 04 nam 2021.

Theo Bién ban hop Hoi déng Quan tri s6 20A/2021/BB-HPQT-BCGL ngay 31 thang 03 nim 2021 va
Nghi quyet Hoi dong Quan tri s6 20A/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 31 thang 03 ndm 2021 théng qua
viéc hop tac dau tu voi Cong ty cb phan White Magnolia (duwgc thanh ldp theo gidy chimg nhdn ding lgfm
doanh nghiép s6 0313349977 do S¢ Ké hoach va Pdu tu Tp.HCM cap ngay 15/07/2015, va dugc thay.
dbi b6 sung theo tumg thoi diém). Vao ngay 11 thang 05 ndm 2021, Céng ty va Céng ty C6 phan Whnte TNHH

Magnolia ky hop ddng hop téc kinh doanh sé 1105/2021/BCGLAND-WHITE va phu luc hop dong 56 vyTy W\
01 ngay 14 thang 05 nam 2021 dé thuc hién dau tu Phét trién dy an Kinh Duong Vuong véi s0 tién hop
tac la 830.000.000.000 dong. Cong ty sir dung 50 tien thu dugc tir phét hanh tréi phiéu dé chuyén khoan " IEM TOAY
hop tac kinh doanh cho Céng ty C6 phan White Magnolia véi s6 tién 1a 780.000.000.000 déng vao ngay " b”’&‘ }"M e

11 thang 05 nam 2021.

Theo Bién ban hop Hoi déng Quan tri s6 20A/2021/BB-HPQT-BCGL ngay 31 thang 03 nam 2021 va
Nghl quyét Hoi dong Quan tri s6 20A/2021/NQ-HPQT-BCGL ngay 31 thang 03 nam 2021 théng qua
viéc hop tac dau tur véi Cong ty Co phan Plus Investment (dugc thanh Zap theo gidy chimg nhdn déing ky
doanh nghiép 56 0313466134 do So Ké hoach va Péu tu Tp.HCM cdp ngay 01/10/2015, va dugc thay
dbi b6 sung theo tung thoi diém). Vo ngay 15 thang 04 ndm 2021, Cong ty va Cong ty Co phan Plus
Investment ky hop dong hop tac kmh doanh s6 1504/2021/BCGLAND-PLUS dé thyc hién dau tu phat
trién du an Kinh Duong Vucng v6i s6 tién hop tac 12 441.564.000.000 ddng. Céng ty sir dung s6 tién thu
duogc tu phat hanh tréi phiéu dé chuyen khoan hop tac kinh doanh cho Céng ty Co phan Plus Investment
véi s6 tién 1a 441.564.000.000 dong vio cdc ngay 19 thang 04 ndm 2021, ngay 25 thang 05 nim 2021,

ngay 27 thang 09 nim 2021 va ngay 28 thang 06 nim 2022.

Toan bo s tién thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu rleng 1é véi ma trai phiéu BCLCH2124001 da dugc
Cong ty chuyén khoan hop téc kinh doanh cho Céng ty C phén White Magnolia, Cong ty Cb phén Pau
tw va Dich vu Orchid va Céng ty C6 phan Plus Investment theo céc hop déng hop tac kinh doanh trén.

c. Doivéi muc dich sir dung vén tie phdt hanh trdi phiéu xanh tgi thi trwong trong nudc

Don vi tinh: dong

.-—-.‘_'

ONG TYY

NHK

|f}

.-f’

—_—
o\ AQ22Z
pranes
cing1
CO PHA
OG LA
.

e
Lope

Du 4 an su' dung von tir phat hanh tran

phiéu xanh

~ Ma trii phiéu

Theo phwong 4n

duge duyét

Da sir dung lity ké
- dén 31/12/2023

~ Tong
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Dia chi: 22A Puong s6 7, Phuong An Phu, Thanh phé Thii Dirc, Thanh phé Hb Chi Minh

Thémh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thang 02 ndm 2024

CONGTY
cOPHAN o
LAND _'

NGUYEN THANH HUNG
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